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PROJEKTBESCHRIEB

NEUBAU MEHRFAMILIENHAUS MIT 14 WOHNUNGEN UND EINER TIEFGARAGE

Nach Sud-Westen oder Std-Osten orientierte 3.5 und 4.5 Zimmer Eigentumswohnungen
mit hellen R&umen. Grosszlgige Loggias in den Normalgeschossen und Uberdeckte Terras-
sen im Attikageschoss. Bis auf die 3.5 Zimmer Erdgeschosswohnung verfiigt jede Wohnung
Uber zwei Nasszellen. Es besteht die Moglichkeit Waschmaschine und Tumbler direkt in
der Wohnung anzuschliessen. Jede Wohnung verfligt (ber einen Abstellraum sowie einen
eigenen Kellerraum im UG.

Besucher, Velofahrende und Fussgédnger erreichen das Gebdude via Unterdorfstrasse.

Die Aussenraumgestaltung ist naturnah und Uppig bepflanzt, verschieden gestaltete Be-
reiche laden zum Spielen und Erholen ein. Die Erdgeschoss-Wohnungen erhalten ihren
eigenen Privatgarten. Im eingeschossigen Nebengebaude sind Veloabstellplatze und die
Entsorgung untergebracht.

Die Tiefgarage befindet sich im Untergeschoss, erschlossen wird sie durch die bestehende
Rampe an der Milchgasse. Es stehen 27 Autoabstellplatze zur Verfligung sowie zahlreiche
weitere Veloabstellplatze. Aus der Einstellhalle gelangt man direkt zum Treppenhaus mit
rollstuhlgangigem Lift und den Kellerraumen.

DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Bauherr
Boschetti Immobilien GmbH, Oberfeldweg 16, 5703 Seon

Architekt
Roth Bau + Planungs AG, Schanzweg 6, 5724 DUrrenésch
062 767 61 61, www.rothplanung.ch

Verkauf
Boschetti Immobilien GmbH, Oberfeldweg 16, 5703 Seon
Cornelia lapello, 079 551 38 73, c.iapello@boschetti-immo.ch

ANGESTREBTER ZEITPLAN

Projektphase: ca. Mérz bis Juli 2020

Baueingabe:  ca. August/ September 2020

Baufreigabe:  ca. Januar 2021

Bezug: Einzugstermin ist vorgesehen auf Mitte 2022, falls mit den Bauarbeiten im
Januar 2021 begonnen werden kann. Der definitive Einzugstermin wird
den Kaufern Ende 2021 mitgeteilt.
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PROJEKTBESCHRIEB

KAUFERWUNSCHE
Individuelle Anderungs- und Ausbauwiinsche kénnen dem Baufortschritt entsprechend
genehmigt werden, sofern diese statisch und bauphysikalisch moglich sind.

Die Wand- und Bodenbelédge, die Kiiche sowie die sanitaren Apparate flr Bad, Dusche, WC
kénnen gemass Baubeschrieb ausgewahlt werden.

HONORARANSATZ

Zu den durch Kauferanderungen bedingten Mehrkosten oder Abanderungen werden
folgende Honorare féllig:

Generalunternehmer / Architekt pauschal 16%

Fachingenieur (Elektro-/HLKS-Ingenieur) nach sep. Offerte

ZAHLUNGSMODUS

- Anzahlung (Kaufsversprechen) mit Reservationsvereinbarung Fr. 20‘000.—

- Zahlung bei Beurkundung des notariellen Kaufvertrages 1/3 des Kaufpreises
abzuglich Anzahlung

- Zahlung nach dem Betonieren der letzten Betondecke 1/3 des Kaufpreises

- Restzahlung, inkl. allféllige Mehrkosten bei Bezugsbereitschaft/Eigentumstbertragung.

Die Anzahlungen werden nicht verzinst.

Die Notariats- und Grundbuchkosten fir den Kaufvertrag werden je zur Halfte vom Kaufer
und Verkaufer tbernommen. Die Kosten flr die Errichtung des Schuldbriefes gehen zu
Lasten der Kauferschaft.

Die Kosten fUr die Parzellierung, die Stockwerkeigentumsbegriindung, Begriindung von
Miteigentumsanteilen, Vermarkung, Gebaudeaufnahmen etc. werden von den Kaufern an-
teilsmassig Ubernommen.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis versteht sich flr die entsprechende Wohnung inkl. Kellerabteil und Loggia,
resp. gedeckten Sitzplatz. Im Kaufpreis inbegriffen sind Umgebungsarbeiten, Anschluss-
gebuhren, Werkleitungen, TV-Anschlussgebihren. Die Wohnungen sind gereinigt fir den
Bezug.

Von den Kaufern sind noch die nachstehenden, zusétzlichen Kosten pro Wohnung
einzukalkulieren:

- Allfallige Schuldbriefkosten (ist gleich Schuldsumme Fr. 500°‘000.-),
Annahme Fr. 2'5600.—

- Notariatskosten, Reglemente, Schnurgerist, Vermarkung,
Stockwerkeigentumsbegriindung,

Annahme Fr. 10‘000.—-

- Die Grundstickvermessungskosten, resp. Gebdudeaufnahmekosten (fir das Kataster-
amt) nach Bezug der Wohnbauten, sind nicht im Kaufpreis enthalten. Sie werden zu
gegebener Zeit der neuen Verwaltung zur Aufschllsselung nach Wertquote in
Rechnung gestellt.
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DIE GEMEINDE

LAGEPLAN

LAGE

Seon ist eine Einwohnergemeinde des Bezirks Lenzburg im Kanton Aargau und liegt nahe
bei Lenzburg. Das Dorf ist mit Bus und Bahn nach Lenzburg und Luzern im Taktbetrieb
erschlossen. Geographisch liegt die Gemeinde im aargauischen Seetal und ist das grosste
Dorf im Tal.

ZAHLEN UND FAKTEN
Der Steuerfuss der Gemeinde Seon liegt im Jahr 2020 bei 108%. Bei der Einwohnerzah-
lung per 30.06.2020 zahlte die Gemeinde 5220 Einwohner.

EINKAUFEN

Das Dorf Seon bietet Innen nebst Késerei und Metzgerei, auch Grossverteiler wie Migros,
Coop und Landi. Es gibt verschiedene Detailladen wie Sportgeschaft, Blumenladen und
verschiedene Andere. Auch Arztpraxen und Zahnarztpraxen sind im Dorf anséassig.

SCHULEN

Das Schulzentrum ,Hertimatt“ unterrichtet die Primar-, Real-, Sekundar- und Berzirkschu-
le. Die Kindergarten sind dezentral positioniert. Der ndchstgelegene Kindergarten heisst
Kindergarten ,Mitteldorf“. Die ndchstgelegenen Kantonsschulen befinden sich in Aarau.

FREIZEIT
Das Dorf bietet Gber 60 aktive Vereine fur Freizeitmoglichkeiten an, welche die verschie-
densten Interessensgebiete von Kultur Uber Sport bis hin zum Musischen oder Ethnischen
abdecken.

Im grossen und teilweise bewaldeten Naherholungsgebiet mit einem ausgedehnten Weg-
netz flr Spaziergédnger, Wanderer, Velofahrer und Biker laden verschiedene &ffentliche An-
lagen zum Entdecken und Verweilen ein.

MOBILITAT / INFRASTRUKTUR

Seon ist an die Seetalbahn angeschlossen und hat so direkte Verbindungen nach Lenzburg
und Luzern. Ab Lenzburg fahrt die SBB nach Zurich und Aarau. Ab Aarau gibt es direkten
Anschluss auf der Hauptachse Bern — Zurich. Der Autobahnanschluss Al Zirich — Bern ist
zirka 7 Kilometer vom Dorf entfernt.

Mehrfamilienhaus ,UNTERDORF*
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KURZBAUBESCHRIEB

WANDE

Keller-Umfassungswande in Beton ar-
miert, 25 cm stark. Trennwande im Keller
Kalksandstein 15 cm. Aussenwande aus
17.5 cm Backstein oder 18 cm Beton.
Die tragenden Wénde in den Wohnge-
schossen werden mit 15 cm Backstein-
mauerwerk ausgeflhrt.

DECKEN
Eisenbeton gemass Ingenieur

TREPPE
Unter- bis Attikageschoss Plattenbelag

FASSADE

Fassadenkonstruktion mit 20 cm Aussen-
warmedammung aus Steinwolle, verputzt
in Kombination mit einer Holzschalung.

DACH

Flachdachkonstruktion bestehend aus
einer Betondecke im Gefélle, 2-lagiger
Dichtungsbahn, Warmedammung
gemass Energievorschriften. Extensivbe-
grant.

LOGGIA

Boden mit Zementtberzug. Balkon-
untersichten weiss gestrichen.
Windschutzverglasungen im 1. Ober-
geschoss bis und mit 3. Obergeschoss. Im
Erdgeschoss und Attika gegen Aufpreis
moglich.

FENSTER
Kunststofffenster mit 3-facher Isolierver-
glasung und mehrheitlich Einhanddreh

kippbeschlagen.
Isolations- und Schalldd@mmwerte geméass
den amtlich geforderten Vorschriften.

SONNEN- UND SICHTSCHUTZ

Alle Fenster in den Wohnungen mit Ver-
bund-Rafflamellenstoren aus Leichtme-
tall, alle elektrisch bedienbar.

HEIZUNGSANLAGE

Umweltfreundliche  Erdsonden-Warme-
pumpenheizung. Warmeverteilung mit
Fussbodenheizung.  Aussentemperatur-
gesteuerte Regelung. Individuelle Tempe-
raturregulierung der Wohn- und Schlaf-
zimmer. Warmemessung pro Wohnung.
Ablesung zentral im Untergeschoss. Ne-
benrdume sind unbeheizt.

SANITARANLAGE

Den heutigen Normen entsprechende
Installationen in schall- und warme-
technischer Hinsicht. Warmwasserauf-
bereitung zentral mit Erdsondenwarme-
pumpe. Der Warmwasserverbrauch wird
gemessen.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Genlgend Lampenstellen und Steckdo-
sen, pro Wohnung 2 TV-Dosen mit Daten-
buchse kombiniert mit TT-Dose (Wohn- /
Elternschlafzimmer). Leerdosen in Ub-
rigen Zimmern vorhanden. Leitungen
in den Wohngeschossen unter Putz, im
Keller auf Putz. Lampenanschluss und
Steckdose beim Sitzplatz/Loggia.

LIFT
Rollstuhlgéngiger Personenlift gemass
Vorschriften (UG bis Attika).

METALLBAUARBEITEN
Hauseingangstlren in Alu-Glaskonstrukti-
on. Turschliesser und elektrischer Turoff-
ner. Balkongeldnder gemass Ansichtsplan
oder Betonbristung. Fensterabsturzge-
lander aus Chromstahlprofilen gemass
Vorschriften. Treppenhaus mit einseitigem
Chromstahlhandlauf.

SCHREINER

Ganze Schreinerarbeit wird gestrichen
oder  kunststoffbelegt.  Wohnungsein-
gangstiren mit  Mehrfachverschluss,
schallddmmend und feuerhemmend.
Turen zur Garage feuerhemmend. TUren
glatt auf Metallzargen. Wohn- und Schlaf-
raume mit einer Vorhangschiene an der
Decke montiert. Garderobe innen weiss
beschichtet, aussen weiss belegt.

BODENBELAGE

Kellerrdume mit Zementlberzug. Woh-
nungen mit schwimmendem, trittschall-
und warmeisolierten Unterlagsboden.

BUDGET-POSITIONEN FUR
BODENBELAGE

Schlafen / Wohnen / Essen
Parkett Eiche
ca. Fr. 120.-/ m2 (Richtpreis fertig verlegt)
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Kiiche / Reduit / Korridor

Keramische Bodenplatten nach Muster-
kollektion ca. Fr. 100.-/ m2 (Richtpreis
fertig verlegt).

Bad / Dusche / WC

Keramische Boden- und Wandplatten
nach Musterkollektion. Wande auf der
gesamten Wandhohe gefliest,

ca. Fr. 110.-/ m2 Richtpreis fertig verlegt).

WANDE

Wohn-/ Essraum und alle Zimmer mit
mineralischem Fertigputz 1.0 mm, weiss
eingefarbt.

DECKEN
Weissputzdecken in allen Wohnungen

KUCHE (wéhlbar)
Grundriss gemass Prospektpléanen.

Apparatestandard EU-Norm,

alle Gerate V-Zug:

Heissluftbackofen, Geschirrspiler, Kihl-
schrank, Glaskeramik, Abstellflachen
aus Granit, Preisklasse 2, Glasriickwand
Weiss.

SANITARAPPARATE

Dusche / WC

Wand-Klosett-Anlage, Lavabo mit Unter-
baumobel mit einer Schublade gemass
Muster, Duschenwanne, Spiegelschrank
mit Beleuchtung und Rasiersteckdose,
Apparate weiss. Vorhangstange flr
Dusche.
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Bad / Dusche / WC

Bade- und Duschenwanne mit Misch-
batterie, Lavabo, Spiegelschrank mit
Beleuchtung und Rasiersteckdose,
Wand-Klosett-Anlage, Apparate weiss.
Vorhangstange flr Dusche.

KELLERRAUME

Boden Zementiberzug roh.

Betonwande und Zwischenwdnde ohne
Anstrich. Deckenuntersicht roh sichtbar
bleibend.

UNTERNIVEAUGARAGE

Garagentor als automatisches Sektionaltor
(bestehende Einfahrt). Pro Garagenplatz 1
Handsender. Boden Betonplatte mit Haft-
betonbelag 30 mm.

UMGEBUNG

Hauszugdnge und Gehwege mit Sicker-
verbundsteine. Gartensitzplatze werden
mit Betongartenplatten ausgebildet.
Briefkastenanlage gemass Vorschriften
Post. Alles humusiert, angesat und be-
pflanzt. Alle Vorplatze und die Hauszu-
gange sind beleuchtet. Spiel- und

Ruheflachen zur gemeinsamen Nutzung.
Velounterstand unmittelbar beim Haus-
zugang.

BEHINDERTENPARKPLATZ IN
TIEFGARAGE

In der Tiefgarage gibt es 2 behinderten-
gerechte Parkplatze, die ebenfalls gekauft
werden konnen, jedoch mit dem
Vorbehalt, dass der Parkplatz im Fall
eines Einzugs einer gehbehinderten
Person abgetauscht werden muss.

AUSWAHL

Die Kaufer konnen die Klchen, Sanitar-
Apparate, die Boden- sowie die Plattenbe-
lage bei rechtzeitigem Vertragsabschluss
selber auswahlen und bestimmen.

MEHR- ODER MINDERKOSTEN mUissen
von Fall zu Fall berechnet werden.

ABWEICHUNGEN des Baubeschriebs
und der Planung, ohne wesentliche An-
derungen der Bauqualitat, bleiben vorbe-
halten.

ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

ALLGEMEINE BEDINGUNGEN
ZUM BAUBESCHRIEB

Der vorliegende Raum- und Arbeitsbe-
schrieb umfasst samtliche Leistungen,
welche in bautechnischer und baufach-
licher Hinsicht vorgesehen sind, um die
Gebaudeanlagen allgemein und die ein-
zelnen Eigentumswohnungen im Spe-
ziellen zu erstellen. Fur die Masse gelten
ausschliesslich die definitiven Ausfih-
rungsplane des Architekten (Rohbaumas-
se) mit kleinen Abweichungen gemass
den Normen und Definitionen der SIA.

Die Kaufer der Eigentumswohnungen
kénnen folgende Ausbauten und Mate-
rialien gemass Musterkollektion (andere
Auswahl mit Mehrkosten) selber bestim-
men:

e Sanitdre Apparate / Elektroinstallationen
e Kiche

e Bodenbelage

e Keramische Boden- und Wandbeldge

Die Auswahl dieser Materialien und Aus-
bauten kann aus Haftungsgriinden aus-
schliesslich bei der von der Verkauferin
bestimmten Firma erfolgen. Aus versiche-
rungstechnischen- und Haftungsgrinden
sind keine kauferseitigen Leistungen mog-
lich bzw. zuléssig.

Der Kauferschaft werden die von der Ver-
kauferin  angegebenen Budgetbetrage
nach Auswahl in Abzug gebracht und eine
daraus resultierende Mehr- oder Minder-
kostenberechnung vorgelegt. Fiir allfallige

Mehrfamilienhaus ,UNTERDORF*

Budgetunterschreitungen werden dem
Kaufer nur 80% der Budgetbetrage gut-
geschrieben.

Die Kauferschaft verzichtet darauf, mit
den Ubrigen am Bau beteiligten Unterneh-
mern und Lieferanten direkt zu verkehren.
Die Kauferschaft hat sich ausdriicklich an
die Verkauferin zu halten.

Ebenso sind grundsatzlich Anderungen
des Grundrisses sowie weiterer Ausbau-
ten im internen Bereich moglich, soweit
dies der Baufortschritt noch erlaubt.

Die durch Kauferauswahlen oder Grund-
rissanderungen entstehenden Mehr- oder
Minderkosten werden der Kauferschaft
schriftlich offeriert. Nach Genehmigung
der Offerte werden die Arbeiten durch die
Verkauferin in Auftrag gegeben. Falls die-
se Mehrkosten kumulativ den Betrag von
Fr. 10°‘000.— Ubersteigen, sind diese wie-
der mittels Bankgarantie oder unwiderruf-
lichem Zahlungsversprechen sicherzu-
stellen. Gutschriften bzw. Minderkosten
werden mit dem Kaufpreis verrechnet.

Auf allen Mehrkosten, welche durch die
Kauferauswahl oder Anderungswiinsche
der Kauferschaft entstehen (z.B. sanitare
Apparate, Installationen, Kilche, Belage
und bauliche Anderungen), beansprucht
die Verkauferin ein Honorar von 16% fur
Planung, Bauleitung, Administration, Ko-
ordination und Unternehmer-Risiko etc.
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Anderungen und Abweichungen von den
nachfolgend beschriebenen Ausfiihrun-
gen bleiben, soweit keine Qualitats-
einbussen oder Sonderleistungen
entstehen, ausdricklich vorbehalten.

Bedingt durch den Bauablauf sowie die
Witterung kénnen die Umgebungs- und
Bepflanzungsarbeiten eventuell erst nach
Bezug der Bauten fertiggestellt werden.

Ebenso konnen untergeordnete Man-
gel oder solche, welche nach Bezug der
Bauten festgestellt werden, eventuell erst
nach Bezug oder zusammen mit den Ga-
rantiearbeiten behoben werden.

Bauliche Anderungen durch die Kaufer-
schaft, welche nach Bezug der Bauten
ausgefiihrt werden, kénnen auf die bau-
physikalischen Eigenschaften oder die
Schallddmmwerte Einfluss haben, wofir
die Kauferschaft die alleinige Verantwor-
tung tragt.

Allifallige Anderungen in Planung und
Baubeschrieb geméss Baubewilligung
bleiben ebenfalls ausdrucklich vorbehal-
ten.

GARANTIE

Es gelten die Bestimmungen des OR bzw.
der SIA-Normen. Die Garantiefristen be-
tragen:

Bei Apparaten, die speziellen Garantiever-
pflichtungen der Lieferanten,in der Regel
2 Jahre.

2 Jahre fur offene Méngel.

5 Jahre fur verdeckte Méangel.

ALLGEMEINES ZUR BAUQUALITAT

Die Bauarbeiten am vorliegenden Baupro-
jekt werden geméss den oben erwahnten
Normen und den Weisungen der drtlichen
Bauleitung erstellt.

Die Arbeiten werden grosstenteils an re-
gionale Fachbetriebe vergeben, welche
ein hochstmogliches Mass an sorgfaltiger
Arbeitsausfiihrung und Verwendung von
qualitativ guten Baumaterialien garantie-
ren. Dennoch sind bei Bauarbeiten mass-
lich wie ausfihrungstechnisch kleinere
Toleranzen zu akzeptieren, welche auch
innerhalb der SIA-Norm geregelt sind.
Darunter fallen auch zum Beispiel asthe-
tische Mangel, welche jedoch verantwort-
bar sind und den Gebrauch der neuen
Wohnung nicht beeintrachtigen.

Im Speziellen sei erwahnt, dass vor allem
bei Ubergéngen von verschiedenartigen
Baumaterialien mit temperaturbedingten,
verschiedenen Ausdehnungskoeffizienten
sich feine Haarrisse bilden kénnten, wie
z.B. bei Anschllssen zwischen Holzwerk
und verputztem Mauerwerk und diese
nicht unter den Begriff Mangel fallen.

Es gibt zudem auch weitere Definitionen
wie z.B. Farbunterschiede bei Parkett-
boden (Naturprodukt), Abweichungen in
Farbe und Form bei keramischen Belagen
sowie Verfarbungen und farbliche Diffe-
renzen bei Sichtbeton, Mauerwerk oder
bei Blechen der Spenglerarbeiten usw.

- Bauen ist ein Handwerk! -

WOHNUNGSSPIEGEL

GESCHOSS

Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss

=

. Obergeschoss
. Obergeschoss

. Obergeschoss

. Obergeschoss
. Obergeschoss

. Obergeschoss

. Obergeschoss
. Obergeschoss

. Obergeschoss

Attika
Attika

Untergeschoss

Untergeschoss

Untergeschoss

Unter-/Erdgeschoss

Erdgeschoss

FLACHE

netto

132.17
92.56
128.86

132.55
104.47
128.86

132.55
104.47
128.86

132.55
104.47
128.86

93.49
132.24

8.61
871

WOHNUNG

WO0.1 4.5 Zimmer Wohnung
WO0.2 3.5 Zimmer Wohnung
WO0.3 4.5 Zimmer Wohnung
WI1.1 4.5 Zimmer Wohnung
W1.2 3.5 Zimmer Wohnung
W1.3 4.5 Zimmer Wohnung
Ww2.1 4.5 Zimmer Wohnung
W2.2 3.5 Zimmer Wohnung
W2.3 4.5 Zimmer Wohnung
W3.1 4.5 Zimmer Wohnung
W3.2 3.5 Zimmer Wohnung
W3.3 4.5 Zimmer Wohnung
Ww4.1 3.5 Zimmer Wohnung
W4.2 4.5 Zimmer Wohnung
D1 Disponibel

D2 Disponibel

PP 1-6,8, Einstellplatze fir PW - Standard
9, 14-27

PP 7 & 13  Parkplatz fur Gehbehinderte
PP 10-12

Einstellplatze fur PW mit Uberlange

Veloabstellplatze

Besucherparkplatze

Mehrfamilienhaus ,UNTERDORF*

m2
m2

m2

m2
m2

m?2

m2
m2

m?2

m2

51 PP
3PP

VERKAUF
CHF

705°000.—-
575°000.-
685°000.-

705°000.-
595°000.-
685°000.—-

720°000.-
610°000.—
700°000.-

740°000.-
630°000.—
720°000.-

770°000.-
980°000.-

12°000.-
12°000.-

357000.—-

38°000.—
38°000.—-
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SITUATION PROJEKT
LANDSCHAFTSARCHITEKT
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ARCHITEKTUR UND AUSFUHRUNG

ROTH

Roth Bau + Planung AG
Schanzweg 6
5724 Dirrenésch

062 767 61 61

info@rothplanung.ch
www.rothplanung.ch

VERKAUF

) boschetti
¢ T immobilien gmbh

Boschetti Immobilien GmbH
Oberfeldweg 6

5703 Seon

062 775 26 60
info@boschetti-immo.ch

Cornelia lapello

0795513873
c.iapello@boschetti-immo.ch
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